Immo Vision Basel AG

Medien-Information 18. September 2006

Jahres-Abschluss per 30.6.2006

Das Wichtigste in Kurzform

Vor- Diffe-

30-6-2005 jahr renz

Wachstum des inneren Werts (%) 6.61 71 -0.5
Mietertrag (Mio CHF) 3.777 3.722 +15 %
Cash-Flow (Mio CHF) 1.192 1.103 +81 %
Reingewinn (Mio CHF) 0.929 0.886 +49 %
Eigenkapital (Mio CHF) 14265  13.336 +70 %

Aktienkapital, nominell (Mio CHF) 7.000 7.000

Verkehrswert Liegenschaften (Mio CHF) 59.166 54.987 +76 %

auf Ver (%) 64.8 65.2 - 25

Wohnungen (Zahl) 270 248 +22

iibrige Mietobjekte (Zahl) 399 392 + 7

Gebéude (Zahl) 36 33 + 3
Mietfliche (m2) 21630 19'413 +11.4%
Parzellenflache (m2) 21,867 20'967 +43%

Immo Vision Basel AG
Entwicklung des inneren Wertes seit der Griilndung am 30.6.1995
verglichen mit dem Rid Blass Immobilienfonds-Index
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‘I:I Immo Vision Basel AG = Riid Blass: Swiss Real Estate Fund Index (CW)

Steigerung des Inneren Werts
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Kurzinformation zur Immo Vision
*Griindung 1995
eImmobilienaktiengesellschaft

thesaurierend = steueroptimiert

*keine Borsenkotierung

*Aktien ausserborslich handelbar

*VR mit mehr als 50 % der Stimmrechte

*Ca. 136 Aktionédre

Entwicklung Cash-Flow pro Aktie
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in % der Mieteinnahmer
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Mitteleinsatz der Inmo Vision Basel AG
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Immo Vision Basel AG

Ausgewogenes Liegenschaftsportefeuille in
der Nordwestschweiz

Wohnliegenschaften, mit kleinem
Gewerbeanteil (Ldden, Handwerker)

Gilinstige Mieten in Altbauten
Grosses Potential fiir Mehrwert
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Liegenschaften in Basel Stadt Neu:

Laufenstrasse

Bleichestrasse
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Mittel zur Zielerreichung

Altbauten sind giinstiger als Neubauten
Altbauten sind verzinste Bauplitze
Kostensenkung und -vermeidung
Komfortverbesserungen (wo sinnvoll)

Umfassende Renovationen nur nach langen
Intervallen




Kostensenkungspotential

Energiesparmassnahmen

Herausforderung Energie: Das nahende Ende des Olzeitalters
Jomol Entdeckeng von Resdrven und Produacn
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Wohnungswechsel
Umbauten
Renovationen _" e hos s
Zinsentwicklung Wir investieren in die Zukunft
Variable H‘,rpulhekamnsen in der Schweiz seit 1850 — .

Laufenstrasse




Bleichestrasse

Fondsvergleich

Als Ganzheit betrachtet haben die Fonds im Geschéftsjahr 2005 bzw. 2004/2005
bzw. 2005/6 deutlich besser gearbeitet, als im Jahr zuvor. Die
Durct ittsrendite des G ktors stieg um 40 Basispunkte auf 5.86 %,
nachdem in der Vorperiode die gewogene Gesamtrendite bereits um 54
Basispunkte gesteigert werden konnte. Insgesamt ein sehr erfreuliches Jahr.

Es ist fiir uns aber immer noch schwierig zu begreifen, dass es noch Fonds gibt,
die Ausschiittungen vornehmen, ohne diese voll verdient zu haben. Und das in
einer Zeit, in der fiir die Immobilienwirtschaft bessere Zeiten angebrochen sind.
Sollten wieder hartere Zeiten iiber die Immobilienwirtschaft hereinbrechen, dirfte
sich eine solche Taktik bitter rachen. Derlei kurzsichtige Politik hat viel mit

Kurspflege zu tun, aber wenig mit verdienten Gewinnen und geht im Wortsinn an
die Substanz.
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Wertzuwachs inkl. Ausschiittungen 2005/06
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Sonderaufwand Fonds inkl. Liegenschaftsverwaltung
Kapitalisierungssatz
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2.00%

Veréanderung des Kapitalisierungssatz auf Verkehrswert
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Abschreibungen und Riickstellungen in % der Einnahmen
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Unsere Schlussfolgerungen lauten nach wie vor:

Der fondsspezifische Sonderaufwand ist beachtlich und steigt
wieder an.

Die steuerliche Belastung der Fonds liegt im Rahmen von ganz
normalen | bilien-Aktier lischaft

Noch immer bestehen Immobilienfonds, die netto Riickstellungen
flésen, dh die mind ilweise von der Suk 1z leben.

Die Immo Vision Basel AG steigerte ihren inneren Wert diesmal
nur im durchschnittlichen Rahmen, dafiir liegen wir bei der
Eigenkapitalrendite (ROE) an drittbester Stelle.

Bei den Verwaltungskosten erwies sich die Immo Vision Basel AG
im Vergleichsjahr als kostengiinstig, jedoch nicht mehr als
giinstigstes Anlagevehikel. Hingegen liegt unsere Firma bei der
TER-Quote auf gleicher Hohe wie die beiden effizientesten Fonds.

Wertzuwach in der Zeit
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