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Immo Vision Basel AG

Medien-Information 17. September  2007

Jahres-Abschluss per 30.6.2007

Vor- Diffe-
30-6-2007       jahr renz

Wachstum des inneren Werts (%) 6.12 6.61 -0.49

Mietertrag (Mio CHF) 4.151 3.777 +  9.9  %

Cash-Flow (Mio CHF) 1.196 1.192 +  0.3  %

Reingewinn (Mio CHF) 0.939 0.929 +  1.0  %

Eigenkapital (Mio CHF) 15.204 14.265 +  6.6  %

Aktienkapital, nominell (Mio CHF) 7.000 7.000                           

Verkehrswert Liegenschaften (Mio CHF)      67.109        59.166 + 13.4  %

Verschuldungsgrad auf Verkehrswert (%) 67.1 64.8 +   2.3

Wohnungen (Zahl) 293 270 +   23

übrige Mietobjekte (Zahl) 437 399 +   38

Gebäude (Zahl) 38 36                            +    2

Mietfläche (m2) 24‘359        21‘630                             + 12.6 %

Parzellenfläche (m2) 22‘898     21‘867 +  4.7 %

Das Wichtigste in Kurzform

Das Wichtigste in Kurzform
Vor- Diffe-

30-6-2007       jahr renz

Mietzinsausfallrate (Leerstände) (%) 3.80% 3.98 % - 0.18%

Betriebsgewinnmarge EBIT (%) 62.29 58.32 + 3.97

Betriebsaufwandmarge TER (%) 0.59 0.62 - 0.03

Eigenkapital-Rendite ROE (%) 4.79 5.06 - 0.27

Gesamtkapital-Rendite ROIC (%) 4.05 3.78 + 0.27
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Steigerung des Inneren Werts
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Kurzinformation zur Immo Vision

•Gründung 1995

•Immobilienaktiengesellschaft

•thesaurierend = steueroptimiert

•keine Börsenkotierung

•Aktien ausserbörslich handelbar

•VR mit mehr als 50 % der Stimmrechte

•Ca. 149 Aktionäre
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Entwicklung Cash-Flow pro Aktie
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Mitte le ins atz der Immo Vis ion Bas e l AG

Zins-Aufwand Immo-Aufwand Aufwand AG Abschreibungen/ Rückstellung Gewinn

Immo Vision Basel AG

• Ausgewogenes Liegenschaftsportefeuille in 

der Nordwestschweiz

• Wohnliegenschaften, mit kleinem 

Gewerbeanteil (Läden, Handwerker)

• Günstige Mieten in Altbauten

• Grosses Potential für Mehrwert

Verteilung der Mieteinnahmen
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Vergleich der Kursentwicklung von Immobilienfonds mit der 

Immo Vision Basel AG
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IMMO Vision

FIR

SIAT

SIMA

Immofonds

Lipper Immo Index

Mittel zur Zielerreichung

• Altbauten sind günstiger als Neubauten

• Altbauten sind verzinste Bauplätze 

• Kostensenkung und -vermeidung

• Komfortverbesserungen (wo sinnvoll)

• Umfassende Renovationen nur nach langen 

Intervallen

Energiesparmassnahmen Steinenschanze 2 + 4

Steinenschanze 2 + 4 Steinenschanze 2 + 4
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Fondsvergleich

Fonds, Fondsbenchmark und Immo Vision auf einen Blick

UNIMLa Fon-Central  MI- Immo  Sol- Immo Inter- FIR Fonds-ImmoSw iss-Immo-Fonci-IMMO-  An- RE- Sw iss- Wertzuwachs incl. Ausschüttung

UNIMLa Fon- FIR Central Sol-  Fonci-Immo RE- Inter- Fonds-IMMO-Sw iss-  Immo-  An- Immo MI- Sw iss-Immo Kapitalisierungssatz auf VW

UNIM MI- ImmoIMMO-CentralSw iss-Immo- Sol- FIR La Fon- Inter- Fonci-  Fonds-RE- An- Immo  Sw iss-  Immo Kosten incl Verwaltung Fonds/AG

Immo- MI- Immo   Sw iss- An- IMMO-CentralFonds-Immo Inter- Fonci- Immo  RE- La Fon-Sw iss- Sol- FIR UNIM Steuern

CentralFonci-UNIM FIR MI- ImmoLa Fon-  Fonds-Inter- Immo An-  Immo- Sol- Immo RE- Sw iss-  IMMO-Sw iss- Abschreibung / Rückstellung

Immo Sol- FIR Fonci-  Immo-Fonds-La Fon-  An- MI-  Inter-Sw iss-IMMO-ImmoSw iss- RE- CentralUNIMImmo Hypothekarbelastung auf VW

Immo MI- IMMO-Sw iss-Immo-Central Inter-  Sol- Fonds-Immo FIR Fonci- An- Sw iss-  La Fon-  RE- Immo UNIM TER

IMMO- Inter-  Sw iss-  ImmoSw iss- An- Fonds-Immo-Central  Fonci- Immo RE- Sol- ImmoLa Fon- MI- UNIM FIR EBIT Marge

La Fon-UNIM  MI- Immo Sol- FIR  Inter-CentralIMMO-ImmoFonds-Sw iss-Immo-ImmoSw iss-  An- Fonci- RE- ROE
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Wertzuwachs  inkl. Ausschüttungen 2006/07
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Kapitalisierungssatz
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Kursentwicklung von 3 Fonds
La Fonciere, Sima, SwisscaIfca

Unsere Schlussfolgerungen lauten nach wie vor:

• Der fondsspezifische Sonderaufwand ist beachtlich und steigt 
wieder an.

• Die steuerliche Belastung der Fonds liegt im Rahmen von ganz 
normalen Immobilien-Aktiengesellschaften.

• Noch immer bestehen Immobilienfonds, die netto Rückstellungen 
auflösen, dh die mindestens teilweise von der Substanz leben.

� Die Immo Vision Basel AG steigerte ihren inneren Wert diesmal 
nur im durchschnittlichen Rahmen, 

• Bei den Verwaltungskosten erwies sich die Immo Vision Basel AG 
im Vergleichsjahr als kostengünstig, jedoch nicht mehr als 
günstigstes Anlagevehikel. Hingegen brilliert  unsere Firma mit 
der günstigsten TER-Quote.

• .

Wertzuwach in der Zeit
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