Immo Vision Basel AG

Medien-Information 22. September 2008

Jahres-Abschluss per 30.6.2008

Das Wichtigste in Kurzform

Vor- Diffe-
30-6-2008  jahr renz
Wachstum des inneren Werts (%) 6.46 6.12 0.34
Mietertrag (Mio CHF) 4.517 4.151 + 88 %
Cash-Flow (Mio CHF) 1.467 1.196 +226 %
Reingewinn (Mio CHF) 0.496 0.939 - 472 %
Eigenkapital (Mio CHF) 15.700 15.204 + 33 %
Aktienkapital, nominell (Mio CHF) 7.000 7.000
Verkehrswert Liegenschaften (Mio CHF) 71.403 67.109 + 6.4 %
auf Ver (%) 66.1 67.1 - 09 %
Wohnungen (Zahl) 293 293
iibrige Mietobjekte (Zahl) 476 437 + 39
Gebaude (Zahl) 39 38 + 1
Mietfliche (m2) 29'542 26'671 +10.8 %
Parzellenflaiche (m2) 22898 22898

Das Wichtigste in Kurzform

Vor- Diffe-
30-6-2008  jahr renz
Mietzinsausfallrate (Leersténde) (%) 3.57% 3.80 % -0.23%
Betriebsgewinnmarge EBIT (%) 59.43 62.29 -2.86 %
Betriebsaufwandmarge TER (%) 0.65 0.59 -0.03 %
Eigenkapital-Rendite ROE (%) 3.26 4.79 -1.53 %
Gesamtkapital-Rendite ROIC (%) 4.09 4.05 +0.04%

Das Geschaftsjahr 2007/2008

+ Erstmals Cash Flow pro Aktie iber CHF 200.—

+ Erhoéhte Abschreibungen im Kanton BS aufgrund
des neuen Steuergesetzes

+ Vorsichtige Riickstellung fir
derivative Absicherungsinstrumente

» Neu Gewerbeliegenschaften
als Beimischung und Diversifikation

Internes Wachstum

Unsere Gesellschaft ist in den letzten drei Jahren stark
gewachsen, ohne dass wir das risikotragende
Aktienkapital erhéhen mussten.

Mit wertvermehrenden Investitionen und Kaufen von fiinf
Liegenschaften in H6he von insgesamt CHF 17 Mio
haben wir das Anlagevolumen in diesem Zeitraum um
rund einen Drittel vergréssert.
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Steigerung des Inneren Werts

Entwicklung Cash-Flow pro Aktie
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@ Finanzaufwand (44.0 %)

® Wertvermehrung (31.4 %)
O Werterhaltung (7.1 %)

O Verwaltung (10.1 %)

W Betriebskosten (1.4 %)

@ Versicherungen (1.0 %)

\ Steuern (4.9 %)

Unsere neue Liegenschaft

Sternenfeldstrasse 16, 4127 Birsfelden, Ansicht von Siiden




Kurzinformation zur Immo Vision
*Griindung 1995
eImmobilienaktiengesellschaft

sthesaurierend = steueroptimiert

*keine Borsenkotierung

*Aktien ausserborslich handelbar

*VR mit mehr als 50 % der Stimmrechte

*Ca. 151 Aktionire

Immo Vision Basel AG

* Ausgewogenes Liegenschaftsportefeuille in
der Nordwestschweiz

* Wohnliegenschaften, mit kleinem
Gewerbeanteil (Ldden, Handwerker)

 Giinstige Mieten in Altbauten
 Grosses Potential fiir Mehrwert
* Neu 2 Gewerbeliegenschaften

Ausweitung auf Gewerbe 1

Grosse Nachfrage nach MFH = sinkende
Renditen

Gewerbe mit hoheren Risiken, dafiir wesent-
lich tiefere Einstandspreise

Ausweitung auf Gewerbe 2

Auswahl entscheidend

Cash-Flow

Lage, Nutzbarkeit, Ausbaureserven
Erschliessung, OeV, Parkplitze
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Mittel zur Zielerreichung

 Altbauten sind giinstiger als Neubauten
 Altbauten sind verzinste Bauplitze

* Kostensenkung und -vermeidung

» Komfortverbesserungen (wo sinnvoll)

* Umfassende Renovationen nur nach langen
Intervallen

Kostensenkungspotential

Wohnungswechsel
Umbauten
Renovationen
Energiesparmassnahmen

Energiesparen (Konzept)

Altbauten sind kein Minergiebauten

Energiesparmassnahmen notwendig, jedoch
Aufwand und Ertrag im Auge behalten

Konzept Isolationsmassnahmen
Konzept Zentralheizungen
Energiekennzahlen

Energiesparen (Umsetzung)

Isolation Kellerdecken (ab 2005)

Isolation Estrichbdden (ab 2004)
Isolation+Begriinung Flachdicher (ab 2004)
Ueberpriifung Abluftanlagen (ab 2008)
Solare Warmwassererwiarmung (ab 2008)
Umfassende Sanierungen (ab 2009)

Konzept Zentralheizungen

1. Zuerst Isolation dann Ersatz ZH-Anlage

2. Anschluss an Fernwiarme und
Quartierzentralen (wo moglich), danach

3. Gas anstatt Oel (wo moglich) bzw.
4. Pellets anstatt Gas

5. Solare Warmwassererwiarmung mit
Heizungsunterstiitzung bei 3. und 4.




Konzept Isolationsmassnahmen

1. Einzelmassnahmen
2. Gesamtsanierungen (ganze Hiille)
3. Solare Warmwassererwiarmung

4. Erneuerung Zentralheizung am Schluss

Energiesparmassnahmen

Herausforderung Energie: Das nahende Ende des Olzeitalters
2ohél: Entdeckung von Reserven und Produktion
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3 Entdeckung bis 2001

[ Entdeckung ab 2001

=~ Produkdion

Curve Steepener Swap

Wahrend der néchsten 3 Jahre erhélt die Immo Vision 0.40% auf 10
Mio und reduziert den Zinsaufwand um CHF 40°000.—

Anschliessend wird die Immo Vision wéhren der néchsten 11 Jahre
einen Gewinn oder Verlust von maximal 2.5% auf 10 Mio realisieren
kénnen. Auf das Gesamthypothekarportfolio bedeutet dies, dass die
Durchschnittskosten um 0.5 % gesenkt oder erhdht werden.

In der Vergangenheit waren selten inverse Zinsstrukturen, welche uns
zur Zahlung verpflichtet hatten.

Die Rickstellung geht von einem worst-case Scenario aus
und erméglicht uns Steuereinsparungen.
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Curve Steepener Swap: Backtesting Uber die letzten 15 Jahre

Datum _Nominal Coupon __Betrag
15. Okt 92 0 0.4000% o
15. Apr93 10000000 0.4000% 20000 F d 1 . h
15. Okt 93 10000000 0.4000% 20000

15. Apr94 10000000 0.4000% 20000 On SVerg elC

17. Okt 94 101000000 0.4000% 20222
18. Apr95 10000000 0.4000% 201111
16. Okt 95 10000000 0.4000% 19778
15. Apr96 10000000 0.4000% 19889

15. Okt 96 10000000 0.4000% 20000 CMST0Y__CMS5Y__CMS1Y_Spreadi_Spread2 Minimum (Cap/Floor: 2.50%)]
[ 180%  55% 2.5%

15.Apr97 10000000 2500% 125000 4.08%  3.18%  2.08%

15.0k197 10000000 2500% 125000 393%  321%  225%  144%  48% 25%
15 Apr98 10000000 2500% 125000 3.44%  282% 177%  125%  52% 25%
15,0k 98 10000000 2.500% 125000 353%  250%  1.46%  206%  52% 25%
15 Apr99 10000000 2500% 125000 315%  222%  1.20%  186%  51% 25%
15.0k199 10000000 2500% 125000 424%  379%  273%  91%  53% 25%
17.Apr00 10000000 2500% 125000 438% 405% 338%  66%  33% 25%
16. Okt 00 10000000 1.500% 75000 423%  39%% 363%  60%  15% 1.5%
17. Apr01 10000000 0.725% 36250 372%  340% 326%  64%  O7% 07%
15Okt 01 10000000 2.500% 125000 354%  3.04%  220%  10.1%  42% 25%
15.Apr02 10000000 2500% 125000 375% 334% 213%  82%  61% 25%
15.0k102 10000000 2500% 125000 315%  225% 092% 17.9%  67% 25%
15.Apr03 10000000 2500% 125000 296% 203% 05% 187%  7.6% 25%
150k 03 10000000 2.500% 125000 3.02%  214%  048% 175%  83% 25%
15.Apr04 10000000 2500% 125000 289%  201% 069% 175%  6.6% 25%
15.0k104 10000000 2500% 125000 266% 201% 096% 13.1%  53% 25%
15.Apr05 10000000 2500% 125000 244%  170% 092%  149%  39% 25%
17.0k105 10000000 2500% 125000 229 182% 1.11%  80%  36% 25%
18.Apr06 10000000 2500% 125000 296%  260% 1.77%  7.2%  42% 25%
16Ok 06 10000000 2.225% 111250 279%  256% 213%  42%  22% 22%
16. Apr07 10000000  0.800% 40000 302% 280% 264%  44%  08% 0.8%
15. Okt 0710000000 _1.025% 51250 347% 323% 303%  48%  1.0% 1.0%

Fonds, Fondsbenchmarks und Immo Vision Basel AG auf einen Blick
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Abschreibungen und Riickstellungen
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Kursentwicklung von 3 Fonds

La Fonciere, Sima, Swisscalfca

Svissuote

6.46%

266% 675
A14% 650
-4.04% 625
-875% 600

1255% 575

15000

10000

5000 \ ’ ’ \

(L NPT A T I‘u\‘\llm.“ lll bl vy el dollin Losan
o7 o Ot Nov Dec Febi Mar A May Jun Jul  AUD Sep
020407 2u 18-8ep-08 Hoch Tief Verandenung (%)

700 615 ~2250 (3.43%)

st 292 783 645 (7.33%)

Sic 106.7 9275 4.38 (4.24%

Immo Vision Basel AG 3118~ 2885, +233 (+6.47%)

Kursentwicklun

La Fonciere, Sj

on 3 Fonds

, Swisscalfca
Swissguote
700

48.94%
38.30% 650
27.66% 600
17.02% 550
6.38% 500
-4.26% 150
-14.89% 400
-25.53% 350
20000
10000
ol
1545 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 200
01-Juk-98 2u 18-Sep-08 Hoch Tief Veranderung (%)
702 4055 185.00 (35.11%)
SiMA a8 7383 -7.90 (-8.83%)
sic 126,67 8167 5.97 (5.01%)
Immo Vision Basel AG 3118 1571 +1547 (+98.0%)
ohne von

Kursentwicklung von 3 Aktien

Warteck Mobimo, Intershop

Swissquote
175l

8.38%
6.25% 1700
312% 1650
0.00% 1600
-312% 1550
-5.25% 1500
-8.38% 1450

-1250% 1400

750

sop7 MoV Dec Lot Feb Mar Awr  May Jun Jul Aug sep
18-5ep-07 2u 18-Gep-08 Hoeh Tief Verdnderung (%)
1,620 1,490 -60.00 (-5%)
MOBN 195 1713 -10.00 (5.50%)
3 230 278 8.00 (2.58%)
Immo Vision Basel AG 3118 2885.- +233 (+6.47%)

Kursentwicklung von 3 Aktien

Warteck, Mobimo, Intershop

Swissquote

125% 2000
97% 1750
B0% 1800
40% 1250
12% 1000
-16% 750
-44% 500
72% 250

10000
5000

R T T R T e e L 3

02-Feb-98.2u18-5en-08 Hoch Tiet Veranderung (%)
1,700 960 £30.00 (70.79%)
MOBN 2108 1713 - %)
IS 500 175 -34.00(-0.66%)
Immo Vision Basel AG 3118.-- 1571 +1547 (+98.0%)
ohne von

Unsere Schlussfolgerungen lauten nach wie vor:

Der fondsspezifische Sonderaufwand ist beachtlich und steigt
wieder an.

Die steuerliche Belastung der Fonds liegt im Rahmen von ganz
normalen Immobilien-Aktiengesellschaften.

Noch immer bestehen Inmobilienfonds, die netto Riickstellungen
aufldsen, dh die mindestens teilweise von der Substanz leben.

Die Immo Vision Basel AG steigerte ihren inneren Wert diesmal
nur im durchschnittlichen Rahmen,

Bei den Verwaltungskosten erwies sich die Inmo Vision Basel AG
im Vergleichsjahr als kostengiinstig, jedoch nicht mehr als
glinstigstes Anlagevehikel. Hingegen brilliert unsere Firma mit
der giinstigsten TER-Quote.

Wir danken fiir Thre Aufmerksamkeit.

Immo Vision Basel AG




